UCHWALANR XLVIII/104/2017
Rady Gminy Nieporet
z dnia 14 listopada 2017 r.

w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego
dla obszaru solectwa Wola Aleksandra, w gminie Nieporet”

Na podstawie art.15 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Przystapi¢ do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
sotectwa Wola Aleksandra, w gminie Nieporet”.

2. Granice obszaru objetego projektem planu, o ktéorym mowa w ust. 1, przedstawia zalgcznik
graficzny, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaly 1 jej integralng czesc.

3. Analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu 1 stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporet™ stanowi zalacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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ZALACZNIK Nr 2

do uchwaty Nr XLVIII/104/2017
Rady Gminy Nieporet

z dnia 14 listopada 2017 1.

Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Wola Aleksandra,
w gminie Nieporet” i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet”

1. Podstawa prawna

Podstawe prawng przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Wola Aleksandra, w gminie Nieporet™
oraz dokonania oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet” stanowi ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie bowiem z art. 14 ust. 5
cyt. wyzej ustawy - przed podjgciem uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przysigpienia do
sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

2. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest:

1) wykazanie zasadnosci sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru solectwa Wola Aleksandra, w gminie Nieporet”,

2) wykazanie, iz przewidywane w planie zagospodarowania przestrzennego rozwigzania nie
naruszajg ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet”.

3. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Na terenie objetym uchwala o przystapieniu do sporzadzenia projektu ,.Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Wola Aleksandra, w gminie Nieporet”
obowigzuja ,.Zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet”, uchwalone w dniu 11 sierpnia 2003 r. uchwata Rady Gminy Nieporet Nr 115/XI11/03 oraz
w niewielkiej czgéei ,Zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet — czesé I1Ib”, uchwalone w dniu 29.06.2006 r. uchwata Rady Gminy Nieporet Nr LV/81/06.
Obszar objety powyzszymi planami stanowi w czgéciach: teren zabudowy wiejskiej mieszanej
(o symbolu w planie ,,ROM”), teren uzytkéw zielonych (o symbolu w planie ,,RZ”) oraz teren
gospodarki lesnej (o symbolu w planie ,RL”). Na niewielkim fragmencie brak jest tez
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W nowym planie ustalone zostang normy w zakresie powierzchni minimalnej dzialek do
podziatu, standardy w zakresie rodzaju zabudowy oraz w parametrach technicznych zabudowy:
wprowadzona zostanie spdjna kolorystyka i formy architektoniczne, zaréwno na terenach
zainwestowanych, jak i dotychczas niezabudowanych. Istotne jest przy tym, iz ustalenia nowego
planu dostosowane bedg do obowigzujacych przepisow prawnych, w tym - w zakresie stosowanych
oznaczen, nazewnictwa i standardéw przy zapisywaniu ustalen plandw.

Wynikajacy z obecnie obowigzujacych przepiséw prawnych wymdg sporzadzania planow
miejscowych w wiekszej skali (1:1000) pozwoli na zaprojektowanie bardziej szczegétowego uktadu
komunikacyjnego, co przyczyni si¢ do poprawy dostepnosci wielu nieruchomosci do drogi publicznej.
W nowym planie, sporzadzonym w wickszej skali, mozliwe begdzie wprowadzenie bardzie;
szczegotowych ustalen 1 w rezultacie zagospodarowanie terendw w sposob bardziej niz dotychczas
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kontrolowany, a wiec zapewniajacy wigkszy tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj terenu.
Powyzsze zmiany w ustaleniach dotychczas obowigzujacych planéw miejscowych przyczynia sie do
realizacji oczekiwan uzytkownikoéw przestrzeni, co do kierunkéw i zasad zagospodarowania terenu.
jak tez do wzrostu wartosci ich nieruchomosci

4, Poréwnanie przewidywanych rozwigzan w ,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru solectwa Wola Aleksandra, w_gminie Nieporet” z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest
instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przed podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu wdji
(burmistrz albo prezydent miasia) winien oceni¢ zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”, uchwalonym w dniu 09.06.2011 r. uchwata Rady
Gminy Nieporgt Nr X/46/2011 przedmiotowy obszar stanowi w przewazajgcej czesci teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w czgsci — teren ustug publicznych, teren ushug turystyki i rekreacji.
w pozostalej czgsei - teren lasow oraz tereny rolnicze o walorach ekologicznych. Poréwnanie zapisow
Studium z planowanymi do wprowadzenia w nowym planie rozwigzaniami planistycznymi wykazuje,
iz nie bedg one naruszaty ustalen Studium, co pozwala uznaé, iz nowy plan bedzie realizowat kierunki
rozwoju 1 ksztaltowal obszar w zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z politykg zawarta
w Studium.

5. Ostateczne ustalenia i wnioski.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, iz planowana zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest celowa i uzasadniona, jak réwniez nie narusza ona ustalen
,»Studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”. Uzasadnia to potrzebe
podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Wola Aleksandra, w gminie Nieporet™.
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